Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zur Aufstellung des 5.
Deckblattes zum Bebauungsplan Nr. 402 — Odenwaldallee

Stellungnahme — Ergéinzung Feb/2023
S. auch nhttps://bit.ly/3Y1nu9M (Stellungnahme vom Okt 2022)

1. Spielplatz

1.1 Die Bayrische Bauordnung

https://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayBO-7
legt zum Thema Kinderspielplatze fest:

»Art. 7
Begriinung, Kinderspielplatze

3) 'Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ist ein

ausreichend grolRer Kinderspielplatz anzulegen®

Auf einer Seite des Rehm-Verlags zu ,Bauamtspraxis Bayern® ist zu lesen:
https://bit.ly/3GLRPSx

,Die Bruttoflache des Kinderspielplatzes sollte je 25 m? Wohnflache mindestens
1,5 m? (mindestens jedoch 60 m?) betragen.®

Die aktuell geplante Wohnflache betragt ca 5000 gm.

Daraus ergibt sich eine bendtigte Spielplatzflache von ca 300 gm
(5000/25*1,5)

Im weiteren ist dort zu lesen:

Abs. 2 enthalt keine besonderen Anforderungen an die erfassten Spielplatze.
Gleichwohl sind einige Grundanforderungen schon vom Sinn und Zweck eines
solchen Spielplatzes zu beachten. Kinderspielplatze im Sinn des Abs. 2 sollen
madglichst in Sichtweite der Wohnungen erstellt werden und primar fur Kinder bis zu
sechs Jahren und daruber hinaus noch fur Kinder bis zu zwolf Jahren geeignet sein.
Art, Grolke und Ausstattung der Kinderspielplatze mussen sich nach Zahl, Art und
Grolde der Wohnungen auf dem Grundstuck richten. Kinderspielplatze sollen in
sonniger Lage, windgeschutzt und gegen offentliche Verkehrsflachen sowie andere
Anlagen, wie Stellplatze oder Standplatze fur Abfallbehalter ausreichend abgeschirmt
werden; sie mussen fur die Kinder gefahrlos zu erreichen sein.

Die aktuelle Planung bzgl. Kinderspielplatz zeigt das folgende Bild:
Siehe: 5.+Deckblatt+zum+BPlan+402+-+Anlage+4+Staedtebauliches+Konzept
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Die gezeigt Flache entspricht ungefahr 1000 gm.

Im folgenden Bild zeigt die rote Markierung eine Flache von ca. 300 gm (erforderliche

Flache fur einen Spielplatz).
Die blauen Abgrenzungen markieren private Flachen (Wohnungsgarten) und

gartnerisch genutzte Flachen (Hochbeete).
AulBerdem ist ein hoher Wegeanteil vorhanden.
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Gestaltund Dachgarten
=lehe Freiflachengestaltungsplan

=>» Die erforderliche Flache wird nicht erreicht

=> Anforderung ,sonnig” (s.0.): Beschattung vormittags und nachmittags durch
die Gebaude
Insbesondere der Sandkasten (Rote Markierung) durfte iGberwiegend im

= Anforderung ,windgeschutzt® (s.o.): die exponierte Lage auf dem Dach durfte
eher windig sein

= Anforderung ,In Sichtweite der Wohnungen® (s.o.): Fur viele Wohnungen trifft
das nicht zu, flr den Solitar im Westen (7 Stocker) definitiv nicht

=>» Streit ist vorprogrammiert, wenn die Bewohner ihren Dachgarten nutzen und
die Kinder der anderen Mitbewohner direkt daneben spielen und somit larmen
(Die Schimpfe kriegen dann die Kinder ab)

1.2 Freiflichengestaltungssatzung der Stadt Erlangen

In der Freiflichengestaltungssatzung steht:
§ 2 Ziel der Satzung



Die Satzung bezweckt die Sicherstellung und Férderung einer angemessenen
Durchgrinung und Gestaltung der Baugrundstlicke und der Kinderspielplatze.

§ 6 Freiflachen fur Kinderspielplatze

Kinderspielplatze sind mit Strauchern einzugriunen und ab einer Grolde von mehr als
120 m? zu durchgrinen. Es sind geeignete, standortgerechte Baume zu pflanzen.
Die Bepflanzungen durfen keine Gefahr in sich bergen und keine giftigen Geholze
enthalten.

=>» Die Anforderungen sind nicht erfiillt und sind wohl auch auf einer Dachflache nicht
erfillbar
(ganz zu schweigen von der angemessenen Durchgriinung des Baugrundstiicks)

2. Hinterhofatmosphare Blichenbacher Anlage

Die kleinen Léden auf der Siidseite sollen verschwinden. Neben der Verschlechterung der
Versorgungslage hat dies auch die Konsequenz, dass die Biichenbacher Anlage nun die
Hinterhofatmosphére bekommt, die auf der Nordseite beseitigt werden soll.

Heute:

Die Biichenbacher Anlage ist heute Fulgidngerzone. Dort geht man, dort erledigt man was in
den Laden, dort trifft man sich (hdufig zufillig), dort hdlt man ein Schwitzchen oder schaut in
die Schaufenster.

In Zukunft:
All das fallt weg, die Aufenthaltsqualitdt geht gegen null.

Der Entwurf zeigt ein beschonigendes Bild mit den hiibschen Schaufenstern:
Siehe: 5.+Deckblatt+zum+BPlan+402+-+Anlage+4+Staedtebauliches+Konzept
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Was tatsdchlich passiert, kann man heute an den meisten Supermérkten beobachten:
Die Schaufenster werden zugeklebt, da die Stellflichen bendtigt werden. Wie das dann
aussieht, zeigt das folgende Bild (zu sehen sind die heutige Norma in der Biichenbacher
Anlage und der Rewemarkt am Rudeltplatz):



Ein Supermarkt braucht keine Schaufenster, sondern
Stellflachen; so "schén" wird es also nicht aussehen




