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Darmstadts Westen wird dichter bebaut

Sechs Viergeschosser setzt die Vonovia zwischen die Altbauten an der HeinestraRe in
Darmstadt. Doch dafiir miissen 30 Baume gefallt werden.

~« Von Thomas Wolff
N Lokalredakteur Darmstadt

Zwischen den Altbau-Riegeln an der Heinestralbe sollen Neubauten mit flinfeckigem
Grundriss entstehen. Visualisierung: Vonovia



DARMSTADT - Die Nachverdichtung im Darmstadter Westen nimmt Gestalt an:
Sechs neue Wohngebaude will die Baugesellschaft Vonovia in die Siedlung
HeinestralRe setzen, Baubeginn: noch dieses Jahr. 90 Ein- bis Vier-Zimmer-
Wohnungen sollen bis 2024 hier entstehen, vor allem in den bisherigen Griinzonen
zwischen den Bestandsgebauden. Nach Kritik der Altmieter hat das Unternehmen
im Detail umgeplant; ohne Griinverlust geht’s aber nach wie vor nicht.

Auf flinfeckigen Grundrissen sollen die Bauten zwischen die langgestreckten
Riegel aus den friihen Sechzigern gesetzt werden. Mit vier Geschossen fallen sie
etwas niedriger aus als die Altbauten. Dies gab die Vonovia, die Buiros in
Darmstadt, Essen und Frankfurt hat, am Donnerstag bekannt. Die Bewohner
hatten mehrfach beklagt, kiinftig aus wenigen Metern Entfernung gegen die
Fassaden der neuen Hauser gucken zu miissen statt wie bisher ins Griine. Darauf
sind die Architekten eingegangen. Durch die unkonventionellen Grundrisse
entstehen im Quartier Blickwinkel, die ein direktes Gegentliber von Alt und Neu

vermeiden - zumindest in Teilen.

30 Baume werden gefallt, 24 umgepflanzt

Auch bleibt mehr Griin Ubrig als in den ersten Entwirfen, die 2019 vorgestellt
worden waren. Dazu gab es Kritik und Fragen sowohl von den Bewohnern des
Quartiers als auch von den Fachleuten des Gestaltungsbeirats.
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Die Neubauten ragen nun weniger stark in die Griinzuige hinein als zunachst
skizziert. 14 Prozent der bebaubaren Flache sind bisher versiegelt, kiinftig sollen
es 27 Prozent sein. Fur das Vorhaben werden 30 Baume gefallt, 24 umgepflanzt.
Die alte Baumreihe am ostlichen Rand des Quartiers, das dieses einfasst und
abgrenzt, ,bleibt vollstandig erhalten®, sagt Siegfried Berg, Leiter Stadtebau und
Grundstiicksmanagement bei der Vonovia. Man gehe ,behutsam“ um mit dem
Baumbestand.
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Miissen Stadte wie Darmstadt mehr fiir glinstigen
Wohnraum tun?
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Ja, die Stadte missen Nein, die Stadte sollten
hier entweder regulieren sich aus dem
oder selbst bauen. Wohnungsmarkt heraus

halten.

VRM

Medien

@NARY.O

Dieser Inhalt stammt aus einer externen Quelle, der Sie aktiv zugestimmt haben. Sie konnen diese Cookie-Einstellung jederzeit
anpassen.

Darmstadts Baudezernentin Barbara Boczek (Griine) sieht hier ,ein schones
ressourcenschonendes Beispiel flir Bauen in der Stadt”. Sie sagt: ,Der Freiraum
wird qualifiziert”, vor allem: ,Der Blick aufs Griin wird nicht verbaut.“ Raum finden
sollen hier sowohl Mieter, die kleinere Wohnungsgrofien suchen, als auch Familien
mit Kindern. Bei beiden Gruppen fehlt es aus Sicht der Vonovia an hinreichenden
Angeboten in der heutigen Siedlung. Derzeit gibt es in den Gebauderiegeln 120
Wohneinheiten mit einer durchschnittlichen Wohnungsgrof3e von 67
Quadratmetern. Das neue Platzangebot, so Berg, richte sich verstarkt an ,,altere
Menschen, die eine kleinere Wohnung suchen und im Quartier bleiben wollen, und
auch an Familien mit zwei bis drei Kindern®,

Sorge vor grofsem Verkehrsaufkommen



So sollen die Anteile nach jetzigem Planungsstand aussehen: 14 Ein-Zimmer-
Wohnungen ab 35 Quadratmeter, 33 Zwei-Zimmer-Wohnungen ab 50, 32 Drei-
Zimmer-Wohnungen ab 72 und zwolf Vier-Zimmer-Wohnungen ab 84
Quadratmeter. Der Grofteil soll in der HeinestralRe gebaut werden, ein Gebaude
auch in der benachbarten Riidesheimer.

Ein Drittel soll als geforderter Wohnungsbau fur Haushalte mit mittlerem
Einkommen entstehen. Eine Tiefgarage und ein Parkdeck erganzen das Vorhaben.
Damit hofft man auch, Befiirchtungen der Anwohner zum kiinftigen
Verkehrsaufkommen begegnen zu konnen.

Die IG Heinestralde, eine Gruppe von Anwohnern des Quartiers, hatte schon im
November 2019 vor einer zu hohen Belastung gewarnt. Schon heute gebe es
Zeiten, in denen der Verkehr ,kollabiert®. Burgersteige seien zugeparkt,
Feuerwehr-Einfahrten blockiert. Dennoch gehen die Bauherren davon aus, dass es
innerhalb des Quartiers nicht schlimmer wird mit dem Verkehr.

Informationen fiir Burger via Online-Fragestunden

Als erstes soll deshalb mit der Tiefgarage am nordlichen Rand des Gebiets
begonnen werden, dann soll das Parkdeck im Stiden hochgezogen werden.
Vonovia-Mann Berg glaubt, ,,dass wir so an den Randern der Siedlung den Verkehr
abfangen konnen®. Auch Angebote zur E-Mobilitat und Abstellanlagen fiir
Fahrrader gehoren zum Konzept des Neubau-Vorhabens.

Ab nachster Woche will die Baugesellschaft das liberarbeitete Konzept den
Mietern der bestehenden Siedlung vorstellen. In Online-Fragestunden sollen sie
informiert werden und auch weitere Anregungen geben konnen, sagt die Vonovia.
Die aktuelle Planung stammt von dem Essener Architekturburo ,MJRM Mijaa
Raummanufaktur®. Die Vonovia hatte vier Biiros zu Beitragen aufgefordert, um die
Anregungen der Fachleute und Blirger aufzugreifen.

Dieser Artikel wurde urspriinglich am 16.04.2021 um 03:00 Uhr publiziert.



Antw: Wtrlt: Nachverdichtung in der Heinestrafle - Petition
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Von Oberbuergermeister (Buergerbeauftragte) <Buergerbeauftragte@darmstadt.de>

An |
Sehr geehrte Frau Knoll,

vielen Dank flr lhr stadtebauliches Interesse und Ihre Bereitschaft, sich fur Ihr personliches Wohnumfeld gemeinsam mit
zahlreichen Mitstreiter*innen zu engagieren.

Selbstverstandlich ist mir das Bauvorhaben der Vonovia seit der Vorstellung des Projekts im Gestaltungsbeirat bekannt und wird
von mir wie von meiner Kollegin, Planungsdezernentin Dr. Boczek, mit dem Ziel begleitet, den durch das Vorhaben ausgeldsten
Sorgen der Nachbarschaft durch weitere Optimierung des Entwurfs einerseits und Beantwortung |hrer Fragen andererseits
entgegenzutreten.

Der Wunsch, adaquaten und bezahlbaren Wohnraum zu finden, kann nicht auf die bereits in Darmstadt Wohnenden

beschrénkt werden, die Wissenschaftsstadt Darmstadt ist eine offene Stadt und sie zeichnet sich dadurch aus, dass sie allen, die
hier leben mochten, ein Angebot machen will. Davon konnten nicht zuletzt auch Sie profitieren, als sie vor drei Jahren diese
Wohnung finden und nach Darmstadt ziehen konnten. Alles andere wiirde dazu fiihren, dass wohlhabendere Bevolkerungsgruppen
die Menschen mit niedrigeren Einkommen allméhlich vom Wohnungsmarkt und damit aus der Stadt verdrangen. Wir erkennen
diese Tendenz schon seit einiger Zeit bei den wohnungssuchenden jungen Familien, die nach Abschluss ihrer Ausbildung haufig
ins Umland abwandern, weil die entsprechenden Angebote in Darmstadt fehlen.

Bitte bedenken Sie auch, dass der 6kologische Fuf3abdruck von Stadtbewohner*innen deutlich kleiner ist, als der von Menschen,
die auf dem Land leben und zur Bewaltigung ihres Alltags viel mehr und langere Wege zurticklegen mussen. Auch der mit dem
Wohnen aufierhalb der Stadt verbundene Flachenverbrauch sowie der Aufwand fiir Bau und Unterhaltung der Infrastruktur sind
deutlich hoher als bei Stadtwohnungen. Es ist daher ein Gebot der Ressourcenschonung und des Klimaschutzes, dass wir bei der
Stadtentwicklung hinreichende Dichten erzielen. Selbstverstandlich miissen dazu auch die 6ffentlichen Freiflachen qualifiziert,

Auswirkungen der Bebauung auf das lokale Kleinklima sorgfiltig untersucht und alle Konsequenzen gewissenhaft abgewogen werden.

Im Falle des Vorhabens der Wohnungsbaugesellschaft verfigt die Bauherrschaft Gber ein grundsatzliches Baurecht, da das
Grundstiick an der Heinestrafle weniger stark ausgenutzt ist als Grundstlicke im Umfeld. Die Verwaltung entscheidet hier also nicht
dartiber, ob an der Heinestrafle gebaut wird, sondern kann lediglich im gesetzlichen Rahmen darauf Einfluss nehmen, wie dort
gebaut wird.

Zum aktuellen Projektstand kann ich Ihnen Folgendes mitteilen: nach der Prasentation im Gestaltungsbeirat - das ist der
Projektstand, der bisher 6ffentlich bekannt ist -, empfahl das Beratungsgremium dem Bautrager ein konkurrierendes Verfahren mit
mehreren teilnehmenden Blros durchzufiihren, um zu einer optimierten stadtebaulichen Anordnung und einer qualitativ
hochwertigen Architektur zu kommen, die gleichzeitig eine hohe Freiraumqualitat gewahrleistet. Hier war selbstverstandlich die
Vorgabe, trotz zusétzlicher Bebauung so viel wie mdglich des vorhandenen erhaltenswerten Baumbestandes zu sichern. Der aus
diesem Verfahren hervorgegangene Entwurf unterscheidet sich deutlich von dem lhnen bekannten Konzept, das dem
Gestaltungsbeirat vorgestellt wurde.

Die Bauherrschaft hat mich wissen lassen, dass es in wenigen Wochen Veranstaltungen geben wird, auf denen Ihnen und
Bewohnern und Bewohnerinnen der Bestandsgeb&ude der neue Entwurf vorgestellt werden wird. Ebenso ist eine Vorstellung flr
die Nachbarschaft geplant. Derzeit wird eine geeignete Form im Rahmen der Corona-Beschrankungen gesucht.

Ihre Petition wurde von ca. 300 Personen unterzeichnet, die Betroffenheit bei den zahlreichen Unterzeichnerinnen und
Unterzeichnern aus anderen Stadtteilen oder gar Stadten kann ich jedoch nicht erkennen, dies zeigt mir deutlich die Grenzen von
,online-Petitionen®, wie Sie mir vorgelegt haben.



Ich hoffe jedoch, ich konnte Ihnen die Beftirchtung vor dem Verlust der vorhandenen Qualitaten im Wohnumfeld nehmen und bitte
Sie eindringlich, sich erst ein abschlieBendes Urteil zu dem Projekt zu bilden, wenn die Uberarbeitung des stadtebaulichen und
architektonischen Konzeptes vorgestellt wird.

Eine Ubergabe der Unterschriftenlisten kann ich aufgrund der Regelungen der Pandemie derzeit nicht anbieten und bitte hier um
Ihr Verstandnis.

Mit freundlichen Grifen

Jochen Partsch
OberbUrgermeister
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