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Alternativplanung d-plan Stadtentwicklung GmbH,
Bebauung bei Erhalt der Bades Freibad Rahlstedt Am Wiesenredder,
B-Planverfahren Rahlstedt 135

Bezug:

1) Unterlagen des BA-Wandsbek zum Verfahren B-Plan Rahlstedt 135

2) Unser Widerspruch zur Ablehnung der Zulassung einer Biirgerinitiative vom 17.09.2018

2) Diverse Senats- und Bezirksdrucksachen mind. 2015 bis heute zum Freibad Rahlstedt, Am Wiesenredder
der Bezirksversammlung und Ihrer Ausschisse, incl. Regionalausschuss Rahlstedt,

3) Weisung des Senates vom 02.07.2018

4) Diverse Abstimmungen zwischen der Birgerini ,Rettet das Freibad Rahlstedt“ mit verschiedenen Vertretern der
Bezirkspolitik, Herrn Pollmann (ehem. SV/BUE), Herr Dressel (FB) und Vertretern der baderland GmbH am
21.08.2019, incl. Pressemitteilung der Birgerini vom 03.09.2019

5) Ergebnisse / Dokumentation zur OPD vom 03.06.2019, Protokoll Biiro claussen-seggelke vom 06.06.2019

6) Unsere ,Eingabe“vom 14.06.2020 / Drs. 21/1998

7) Unsere diversen Ankiindigungen in verschiedenen Ausschiissen zur Vorlage einer Alternativplanung Sept — Okt 2020

6) Spenden- und Informationsaktion zur Beauftragung einer Alternativplanung tber
https://www.betterplace.me/rettet-das-freibad-rahistedt-am-wiesenredder (rd. 135 Unterstitzer) i.V. mit der Petition
https://www.openpetition.de/petition/blog/rettet-das-freibad-hamburg-rahlstedt-90-000-buerger-wohnen-im-groesstem-
stadtteil-hamburgs (rd. 3000 Unterstiitzer)

7) Prasentation Stadtplanungsbiiro d-plan Stadtentwicklung GmbH ,ZUKUNFT Freibad-Rahlstedt / Freibad, Grun- und
Freizeitflachen erhalten - Entwicklungen erméglichen®vom 25.10.2020, You-Tube Prasentation,
Zugriff Uber Link: https://bit.ly/Freibad-Rahlstedt

Sehr geehrter Herr Ritzenhoff,
Sehr geehrte Frau Opitz,
Sehr geehrter Herr Klein,
Sehr geehrter Herr Menke,

wie aktuell von mir in verschiedenen Ausschiissen des BA-Wandsbek und dem Regionalausschuss als Ver-
treter der Burgerinitiative ,Rettet das Freibad Rahlstedt Am Wiesenredder“ verbindlich und wiederholt ange-
kindigt, anbei unsere nach den geltenden verbindlichen Bestimmungen im Bebauungsplanverfahren
Rahlstedt 135 umféanglich zu bertcksichtigende Alternativplanung.

Diese erfolgte unter in unserem Auftrag u.a. unter Bertcksichtigung der Weisung des Senates aus 2018 hin-
sichtlich einer angestrebten Wohnbebauung mit dem Ziel des gleichzeitig moglichen Erhalts des Freibades
und dem Ziel der Umsetzung der jahrelangen seitens der FHH nicht vollzogenen AusgleichsmalRnahme (Ent-
rohrung/ Renaturierung des Oberflachengewassers Stellau).
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Eingabe der Burger-Initiative vom 14.06.2020, Drs. 21/1998

Zur Erlauterung einiger wesentlicher Beweggriinde der BirgerIni zur Beauftragung einer Alternativplanung sei
u.a. auf die Argumentationsfihrung unserer ,Eingabe“ vom 14.06.2020, Drs. 21/1998, verwiesen (Anlagel).

Auszlige aus der o.a. Eingabe wie folgt:

- Gemal Drs. 21/13775 wurde das Bezirksamt hinsichtlich des Areals des Freibades Am Wiesenredder
angewiesen, ein Bebauungsplanverfahren insbesondere ,unter Beachtung des Abwédgungsgebotes”
einzuleiten.

- Wie bekannt, hat sich bei einer Uberwaltigenden Beteiligung der Rahlstedter Birger an der Plandis-
kussion zum hierzu eingeleiteten B-Planverfahren Rahlstedt 135 ein Giberwaltigendes Votum gegen
den B-Planentwurf ausgesprochen. Dies ist umfanglich im Ergebnisprotokoll zur OPD dokumentiert.
(s. Anlage 2). Infolge dessen, nahmen die Ausschisse der Regionalpolitik dies zwar vor der Wabhl
noch zumindest zur Kenntnis, hieriber eine erweiterte Debatte filhren zu missen. Anzumerken ist,
dass dies auch nach der Wahl aus Sicht der Blrgerinitiative Rettet-das Freibad Am Wiesenredder
nicht auskémmlich bzw. in einem nicht angemessenen Umfang erfolgt ist, um Erkenntnisse daraus im
von der Stadt- und Landschaftsplanung zu betreibenden Bebauungsplanverfahren bertcksichtigen zu
kénnen.

- Gemal Antrag zur Drs. 30-7651 der CDU im Planungsausschuss , Sicherstellung eines ,ergebnisof-
fenen” B-Planverfahren Rahlstedt 135 gemaf den Grundsatzen des § 1 BauGB*“, wurde infolge der
Ergebnisse der OPD aufgegeben, die im Rahmen der OPD von den Biirgern angemahnten Alterna-
tivplanung aufzugreifen und im Rahmen einer im Auftrag der Abteilung der Stadt- und Landschafts-
planung zu veranlassenden Machbarkeitsstudie zu verifizieren und in den spéateren weiteren Abwa-
gungsprozessen zu beriicksichtigen.

- Dem gegenuber bestimmte die Nachfolgekoalition aus SPD/Grunen lediglich einen Prifauftrag an die
Stadt- und Landschaftsplanung des Bezirkes auf Grundlage eines wahrend der OPD von der Birger-
initiative zur Rettung des Freibades Am Wiesenredders verteilten Flugblattes. Wie auch der Presse-
mitteilung der Burgerinitiative (vom 03.09.2019, s. Anlage 3) zu entnehmen, lehnte diese die als Folge
des Prifauftrages erstellte Stellungnahme des o.a. Fachamtes (W/SL vom 26.08.2019, Drs. 21-0158,,
Anlage 3) aus diversen Grinden ab, dies insbesondere da hier lediglich auf die grobe Skizze des
Flugblattes Bezug genommen wurde und die Fachabteilung in ihrer Stellungnahme dies zudem als
eine nicht ausreichende Grundlage fur eine qualifizierte Prifung anfiihrte.

- Eine Machbarkeitsstudie wurde nicht veranlasst. Die Birgerinitiative kiindigte an, in eigenem Auftrag
eine der Politik und der Fachabteilungen des Bezirksamtes vorzulegende alternative Stadtplanung
»~Machbarkeitsstudie” erstellen zu lassen und diese in die Ausschiisse zur erneuten politischen Dis-
kussion sowie in den Bebauungsplanprozess unter vorheriger erweiterter Burgerbeteiligung einzubrin-
gen.

- Die Diskussion tiber die unter diesen besonderen Vorzeichen langfristig zu erhaltenen griinen Freiba-
dern, besonders in den zunehmend wichtiger werdenden Frischzonen (Am Wiesenredder mit Gutach-
ten nachgewiesen mit gegenwartigen "Landschaftsschutzgebietstatus™), gewinnt insbesondere unter
den Corona bedingten Reiseeinschrankungen, insbesondere in den Sommerferien, und der gemafn
neuem Koalitionsvertrages SPD/Grlinen vereinbarten neuen Schwerpunkte (Klimaschutz, Grunerhalt,
Freiraumoffensive etc.) eine neue Dimension und muss politisch neu gefuhrt werden! Laufende Ver-
fahren durfen dabei nicht unbericksichtigt bleiben!

- Nach unserer Einschatzung wére kein Vertreter der Bezirksversammlung Wandsbek unter Kenntnis
der besonderen ,sozialpolitischen Rahmenbedingungen” im direkten Umfeld des Freibadstandor-
tes(Grof3lohe und Rise-Bereich Rahlstedt-Ost) und der umweltrelevanten Bedeutung des Standortes
des Freibades Am Wiesenredder, mit dem auch u.a. fir den Wassersport so wichtigen in Hamburg oft
fehlenden 50 m Wettkampfbahnen, auf die Idee gekommen, die Flache bei nachweislich geringen
Unterhaltungskosten fur die baderland GmbH von lediglich von ca. rd. 14 T€ im Jahr in den Focus
einer andersartigen Nutzung und gar Bebauung zu nehmen.

- Rabhlstedt und sein ndheres Umfeld ist bereits in der Vergangenheit, insbesondere aufgrund des ehe-
mals grof3en Potentials an ehemaligen Bundeswehrflachen, in einem erheblichen MalRe gewachsen.

- Im o.a. Koalitionsvertrag der Birgerschaft wurde u.a. die ,Qualitdtsoffensive Freiraum® vereinbart:
LDer strategische Planungsansatz dafur ist, Freiraumqualitaten auch in einer kompakter werdenden
Stadt zu erhalten und weiter zu entwickeln. Bauliche Verdichtung soll immer mit einer Verbesserung
der Qualitaten von 6&ffentlichen und privaten Freiraumen in den Quartieren einhergehen, um einen
»griinen“Mehrwert flr alle zu erzielen. Angestrebt wird eine urbane Dichte mit hoher Freiraumqualitat.”
Rahlstedt wiirde bei vollstandiger Aufgabe des Freibades dem entgegen trotz bereits in Rahlstedt
erfolgter Verdichtungen Freiraumqualitéat in einem erheblichen Umfang genommen!




- Im Bericht Wohnungsbauprogramm Wandsbek 2021 ist folglich der o0.a. neuen Anforderungen mit
angefuhrt: ,Parallel missen andere stadtische Bedarfe, wie z.B. die soziale und technische Infra-
struktur, Freirdume, Griinanlagen mitgedacht werden. Gleichzeitig muss starker als bisher auf un-
sere endlichen naturlichen Ressourcen geachtet und fur einen Ausgleich zwischen Natur und-
Mensch auch in Wandsbek gesorgt werden. Der Verbrauch von Flachen, insbesondere durch die
Versiegelung von Grinflachen, soll reduziert werden. Bebauungen von 6kologisch wertvollen Grin-
flachen sollen bei zukinftigen Planungen nicht neu entwickelt werden. ,,

Weisung Senatskommission fiir Stadtentwicklung und Wohnungsbau 2018

Zur Weisung des Senates bzw. der Senatskommission fiir Stadtentwicklung und Wohnungsbau 2018 (s.
Anlage 4) zur Einleitung eines B-Planverfahrens wg. Wohnungsbau (Freibad Rahlstedt, spater Bebauungs-
planverfahren Rahlstedt 135), sei zitiert:

»Die mit dieser Drucksache beabsichtigte Weisung nach § 42 BezVG und § 1 Abs. 4 des Gesetzes
Uber die Verwaltungsbehdrden verpflichtet das Bezirksamt Wandsbek, das Bebauungsplanverfahren
zu betreiben und den Bebauungsplan nach Mal3gabe bestimmter Eckpunkte unter Beachtung des
Abwagungsgebots festzustellen. Nach den Eckpunkten soll das Bezirksamt die Bebauungsplanung
darauf richten, den Neubau von rund 130 bis 150 Wohnungen zu erméglichen. Durch die Formulie-
rung der planerisch zu ermdglichenden Wohnungszahl in Form einer etwa zu erreichenden Band-
breite ist sichergestellt, dass das Bezirksamt die bauleitplanerische Abwéagung der 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander nach Mal3gabe des § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch
durchfiihren kann. ..das Bezirksamt Wandsbhek anzuweisen, das Bebauungsplanverfahren fir den
Bereich des Freibades Rahlstedt am Wiesenredder 85 ....durchzufiihren und den Bebauungsplan
unter Beachtung des Abwagungsgebots festzustellen.”

Widerspruchsverfahren, Ablehnung der Zulassung einer Birger-Ini flir den Erhalt des Freibades

Wie Ihnen bekannt, konnte ehemals das BA-Wandsbek unter Berlicksichtigung dieser Weisung dem Ansinnen
der Birgerlnitiative zum Sammeln von Unterschriften i.V. mit der Frage zum Erhalt des Freibades aufgrund
verschiedener gesetzlicher Hamburger Bestimmungen nicht mehr stattgeben.

Wie auch der Rechtsabteilung des BA-Wandsbek bekannt, haben die drei Initiatoren, so auch ich, Widerspruch
beim Fachamt Interner Service Geschaftsstelle Wahlen und Abstimmungen des BA-Wandsbek mit Schreiben
vom 17.09.2018 eingelegt. Das diesbezlgliche Schreiben ist der Anlage 5 beigeflgt.

Folgende Auszlige seien daraus i.V. mit den B-Planverfahren R135 hervorzuheben:

.Die Anweisung ist als blo3e interne MalRnahmen jederzeit abdnderbar und auch zuriicknehmbar,
sie erwéchst nicht in Rechtskraft. Es ist offenkundig, dass wenn im Laufe des B-Planaufstellungs-
verfahrens sich Schwierigkeiten ergeben sollten, die die Mdglichkeit des Beschlusses jenes Be-
bauungsplanes beeintrdchtigen kénnten, dann eine Kommunikation zwischen Bezirksamt und Se-
natskommission stattfinden wird. Je nach politischer Einschétzung oder aber dem Ergebnis des
Abwégungsverfahrens des B-Planaufstellungsverfahrens, ist die die Anweisung erlassene Se-
natskommission sogar gezwungen, die Anweisung zurlickzunehmen. Das Bezirksamt Wandsbek
verkennt den Inhalt der Anweisung, denn es soll nur ein B-Planaufstellungsverfahren nach dem
BauGB eingeleitet werden. Dieses ist nach den einschldgigen bundesrechtlichen Vorschriften er-
gebnisoffen, gerade auch in Bezug auf das in der Anweisung explizit genannte Abwédgungsgebot,
zu gestalten, das Ziel des Bliirgerbegehrens ist damit immer noch méglich.

- Die Anweisung ist auslegungsfdhig und auch auslegungsbediirftig. Ausdrticklich wird in der An-
weisung und ihrer Begriindung gegeniiber dem Bezirksamt Wandsbek die Ergebnisoffenheit des
einzuleitenden Verfahrens betont. Dies bedeutet also, dass auch trotz langjéhriger und intensiver
Vorbereitung der Angelegenheit durch die Baderland GmbH, auch der Senat nicht weil8 und auch
nicht wissen kann, wie das Verfahren ausgehen wird. Dies gilt insbesondere auch deshalb, weil
die im B-Planaufstellungsverfahren in die Abwégung einzustellenden Belange erst am Ende des
Verfahrens abschlieBend auf ihre Vollstédndigkeit und dann erst auf ihre Gewichtung hin ge- und
bewertet werden kénnen.

- Einzustellen in die Abwégung sind insbesondere die folgenden Griinde, die gegen die geplante
Bebauung in der geplanten Art und Weise sprechen:



Es soll ein seit 1950 bestehendes Landschaftsschutzgebiet bebaut werden. Das Grundstiick des
Freibades spielt liberdies eine wichtige Rolle im geschiitzten Biotopverbund Grof3e Heide und ist
Teil der durch den fortschreitenden Klimawandel fiir die gesamte Stadt immer wichtiger
werdenden Kaltluftzonen

- Im Rahmen des B-Planaufstellungsverfahrens sind nach den Vorschriften des BauGB auch die
»Sozialen Auswirkungen® der geplanten MalBnahmen zu beachten. Das Plangebiet grenzt direkt
an das RISE-Gebiet Rahlstedt-Ost, wobei das Freibad in der Problem- und Potenzialanalyse
mehrfach direkt und indirekt benannt wird, als ein fiir dieses Gebiet relevanter Faktor. Es ist auch
insoweit eine Einbindung der Analyse des genannten RISE-Gebietes geboten.

- Esist daher besonders griindlich zu ermitteln, welche Auswirkungen die geplante SchlieSung des
Freibades und der Bau von bis zu 150 Wohneinheiten auf das RISE-Gebiet haben wird, bzw. die
dortige soziale und verkehrliche Situation auf das Plangebiet hat.

- Daneben grenzt das Plangebiet an das Gebiet GroR3lohe, welches ebenfalls eine anerkannte und
behérdlich bekannte und als problematisch eingestufte Sozialstruktur aufweist. In beiden Gebie-
ten leben tberdurchschnittlich viele Menschen, die sich schlicht keine anderen Freizeitmoglich-
keiten als die, die das Freibad bietet, leisten kénnen.

- Auch zu beriicksichtigen ist die Notwendigkeit, die vorhandene Nutzung des Plangebietes in die
soziale Planung der beiden angrenzenden Gebiete einzubinden. Unser angekiindigtes Alternativ-
konzept ist dabei ebenso ergebnisoffen zu priifen, wie die noch zu konkretisierende RISE-Planung
flir Rahlistedt-Ost.

- Gerade diese besondere Lage des Plangebietes zwischen diesen beiden als sozial problematisch
eingestuften Gebieten GroR3lohe und RISE-Rahlstedt-Ost macht es im Vorwege unméglich, das
Ergebnis der durchzufihrenden Betrachtungen der sozialen Auswirkungen dergestalt einzuen-
gen, dass ein Verzicht auf die geplante Bauplanung ausgeschlossen werden kdnnte.

- Damit in einem verninftigen Verwaltungsverfahren nicht eine Abteilung des Bezirksamts Wands-
bek durch ihre Tatigkeit die einer anderen konterkariert, missen die Auswirkungen dieser Planung
auf die wechselseitigen Auswirkungen hin mit den anderen existierenden und im Raum stehenden
Planungen betrachtet werden. In unmittelbarer Nahe findet die Planung zum Baugebiet Rahlstedt
131, Bebauung Grol3e Heide mit einem Gewerbegebiet, und Rahlstedt 133, Hegeneck mit weite-
ren 100 Wohneinheiten, statt.“

Auf das erganzende grof3e, direkt das Freibad umschlieRende Gebiet des B-Planverfahrens
.Rahlstedt 134“ (Wehlbrook, Auenlandschaft Stellau, Feldmark — NSG Stapelfelder Moore) sei
hingeweiesen

Es sei darauf hingewiesen, dass trotz eines unter Teilnahme der Rechtsabteilung des BA-Wandsbek bei der
ehemals fur die Ubergeordnete Behandlung des Widerspruches zustandigen Finanzbehdrde (Bereich Bezirks-
verwaltung / Bezirksangelegenheiten, Frau H.) erfolgten mindlichen Erlduterungstermins, keine Einigung er-
zielt wurde und uns trotz unseres Schreibens vom Juni 2019 m.d.B. um Bereitstellung der vollstandigen zum
Verfahren gehdhrenden Aktenlage, allen drei Einwendern bis heute kein abschlieRender Bescheid oder eine
schriftliche Begriindung der von dort vorgenommenen Rechtsauslegung zugegangen ist. Ich gehe daher ge-
genwartig von einem weiterhin dort hangenden bzw. offenen Verfahren aus.

Rahmenprogramm Integrierte Stadtteilentwicklung (RISE) Rahlstedt Ost, .Problem- und Potenzialanalyse*

Wie unserer Eingabe und dem o.a. Widerspruchschreiben zu entnehmen, ist fir die fur Teilbereiche Alt-
Rahlstedts, Rahlstedt-Ost und Grof3lohe in den letzten Jahren ein Flickenteppich an verschiedenen Bebau-
ungsplanverfahren entstanden. Nach den Vorschriften des BauGB sind insbesondere die sozialen Auswirkun-
gen der geplanten MalRnahmen auch unter Beriicksichtigung des Umfelds zu beachten. Das Plangebiet grenzt
direkt an das RISE-Gebiet Rahlstedt-Ost ,Rahmenprogramm Integrierte Stadtteilentwicklung (RISE)“, wobei
das Freibad in der dem Verfahren vorlaufenden Bericht ,Problem- und Potenzialanalyse“ mehrfach direkt und
indirekt benannt wird, als ein fiir dieses Gebiet relevanter Faktor. Es ist auch insoweit eine Einbindung der
Analyse des genannten RISE-Gebietes geboten.

S. 4



Die Beschreibung der MalRhahme Rise-Rahlstedt-Ost, incl. Anlagen kénnen dem folgenden Link entnommen
werden: http://www.rahlstedt-ost.de/integrierte-stadtteilentwicklung.html oder http://www.lawaetz.de/arbeits-
bereiche/soziale-stadtentwicklung-und-buergerbeteiligung/entwicklung-von-quartieren/gebiete/rahlstedt-ost/.

Das Freibadgelande befindet sich innerhalb der Grenzen des o.a. Verfahrens. Wie verschiedenen Ausfiihrun-
gen und Veroffentlichungen der das RISE Verfahren betreuenden Lawaetz-Stiftung zu entnehmen, wurde sich
von dort seit Beginn des Verfahrens nicht mit den fur Rahlstedt-Ost so wichtigen Mdglichkeiten einer weiteren
sinnvollen Entwicklung des Areals beschéftigt. Bei Auftaktveranstaltungen zum Verfahren wurden von vielen
Birgern erneut auf die besondere Wichtigkeit des Areals zum Ausgleich der bekannten auch fur Rahlstedt-
Ost nachgewiesenen Handlungsdefizite, insbesondere fir die Jugendlichen und Familien, hingewiesen.
Verschiedenen Veréffentlichungen der Lawaetz-Stiftung zum Verfahren Rahlstedt-Ost ist zwar zu entnehmen,
dass das Areal eine (weiter) wichtige Funktion fur die umgebenden Stadtteile haben kénnte, aber aufgrund
der Weisung des Senates und unter Bertcksichtigung der seit Einleitung des B-Planverfahren zugrunde lie-
genden Masterplanung des Grundstlckseigentiimers baderland GmbH keiner Berticksichtigung im Rise-Ver-
fahren erfolgen kann. Somit verstdf3t das Verfahren gegen die Moéglichkeiten der Ergebnisoffenheit des o.a.
B-Planverfahrens, 6ffnet sich nicht im Interesse der Rahlstedter-Birger hinsichtlich einer Verbesserung der
Gesamtsituation, negiert dabei den von Birger vorgetragenen Alternativansatz (Bebauung im sidlichen Be-
reich — Erhalt des Freibades, Attraktivitatssteigerung der Neunutzung des Areals insbesondere fiir Kinder und
Jugendliche in Zusammenarbeit mit den fir Rahlstedt-Ost (und GroR3lohe) bereits sozial tatigen Familien- und
Jugendorganisationen sowie Tragerschaften, z.B. Jugendzentrum Startloch) .

Die Stiftung sowie die das Verfahren betreuenden Hamburger Dienststellen, negieren hierbei die Ergebnisse
und Empfehlungen der dem Verfahren vorlaufenden Studie ,Bericht BIG / GEWOS Problem- und Potenzial-
analyse Rahlstedt-Ost“, Grundlage zur Entscheidung Uber die Festlegung des Fordergebiets Rahlstedt-Ost im
Rahmenprogramm Integrierte Stadtteilentwicklung (RISE) 2017.

Siehe https://www.hamburg.de/wandsbek/stadtteilentwicklung-foerdergebiete/10988898/rahlstedt-ost/

Die Studie fuhrt hier exemplarisch u.a. an:

Im Rahmen der Problem- und Potenzalanalyse
wurden stadtebauliche und funktionale Defiaite
nsbesondere m Wohnumfeld und m offentlichen
Raum, bei den Wohnverhaknssen, der lokalen
Okonomee und den geselischaftlichen Infrastruk-
twren offenbar. Diese beeintrdchtigen die Le-
pensbedingungen und Entwicklungsperspektiven
der Anwohnerinnen und Anwohner|

Die dfferenzierte Betrachtung der Sozalindikato-
ren 2eigt ene belastete Sozalstruktur in Grofites-
‘en des Untersuchungsgebietes. Zudem kann das
Quarter bereits hewte de Bedarfe aus den de-
mografiebedingten Stukturveranderungen mnicht
decken und weist grolle Handlungsbedarfe hn-
sichtich Bamerefreihet und seniorengerechies
Wohnen auf

Die Ergebnisse der Problem und Potenzidana
'yse belegen enen besonderen Entwicklungsbe-
darf im Gebiet auf Grund der Zusammensetzung
und wrischaftichen Satuation der darin lebenden
und arbeitenden Menschen . Um eine Stablise-
rung und Aufwertung des Gebests zu erreichen,
soll es ais Gebiet der Sozalen Stadt nach § 171
e BauGB im Programmsegment Soziale Stadt
der Bund-Lander-Stactebauforderung festgeleg
werden ”
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Handlungsdefizite gem. Studie, S. 43/44, sind in den Bereichen Grin — und Freiflachen/Wohnumfeld
“Qualifizierungen des Wohnumfeldes infolge Nachverdichtungen®, Familie ,Schaffen von bedarfsgerechten
Angeboten fiir die Férderung von jungen Familien und Alleinerziehenden®, Soziales ,Schaffung von Begeg-
nungs- und Aufenthaltsmoglichkeiten im 6ffentlichen Raum sowie Sport und Freizeit ,Aufwertung und Erhalt
der vorhandenen Sport- und Freizeitmdglichkeiten und Verbesserung der Erreichbarkeit!“ ,Férderung von zu-
satzlichen Sport- und Freizeitmdglichkeiten®, ,Einbindung der angrenzenden Natur- und Erlebnisraume zur
Freizeitgestaltung“ vorhanden.

Innerhalb der Studie wurde im Zusammenhang mit der zu berlcksichtigenden Gebietsabgrenzung auf die
besondere Beriicksichtigung des nérdlichen Siedlungsraumes Rahlstedt -Ost, in dessen Bereich sich das Frei-
badgelande Am Wiesenredder befindet, hingewiesen!.

Eine von mir erstelltes, zusammenfassendes Dokument mit Ausziigen aus der o0.a. Problem — und Defizitstudie
ist der Anlage 6 zu entnehmen.

Aus Gesprachen mit Vertretern der ,Stadtteilversammlung Grol3lohe* ist bekannt, das dort weiterhin ahnliche
bekannte Defizitbereiche flr die dort wohnenden Familien vorhanden sind und das Grin-, Freizeit- und Sport-
areal des Freibades Am Wiesenredder gerade aufgrund der besonderen Nahe zum Stadtteil eine wesentliche
auch sozialpolitische Bedeutung besitzt.

Sozialpolitischer Bezug / OPD Bestandteil zum Verfahren Rahlstedt 135

Auf die sozialpolitische Bedeutung des Freibadareals wurde im Rahmen der OPD, Verfahren Rahlstedt 135
Freibad, im Besonderen hingewiesen. Erkennbar ist seit der ehemals alleinigen Vorlage der seit Beginn des
Aufstellungsverfahrens verfolgten Masterplanstudie des hier augenscheinlich privatrechtlich agierenden
Grundeigentimers baderland GmbH, dass eine Aufgabe der Freizeit- und Sportflachen die o.a. Defizite ins-
besondere der beiden o.a. Stadtteilbereiche in einem unverhéltnismaligen Mal3e beeintrachtigen wirde. Dies
ist mit einem weit entfernten kleinen Auf3enbecken mit begrenzter Liegenflache im Umfeld des entfernt liegen-
den Bahnhofes Rahlstedt bei weitem auskémmlich zu heilen. Umso wichtiger ist es, den o.a. Sozialbezug in
die laufenden Bebungsplanverfahren R134 und R135 (Freibadareal) mit besonderer Gewichtung mit einzube-
ziehen. Frage / Abwéagung hierbei: Wére ein Erhalt des Freibades bei gleichzeitiger Bebauung in den Grenzen
der Senatsweisung und i.V. mit der angestrebten Renaturierung / Entrohrung der Stellau moglich!?

Renaturierung Stellau / nérdliche Freibadliegenflachen / AusgleichsmaRnahme der FHH aus 2002

Es sei hier im Zusammenhang mit der angestrebten Renaturierungsmaf3nahme Stellau flr eine auch gegen-
uber der Offentlichkeit zu erfolgenden Richtigstellung angefiihrt, dass die geplante Renaturierung der Stellau,
nicht erst i.V. mit der avisierten Bebauung des Areals ermdglicht werden kann und zweites die Stadt Hamburg
selbst zur Umsetzung einer entsprechenden AusgleichsmalRnahme bereits seit dem Jahre 2002 verpflichtet
ist. Bereits in der Begrindung des Bebauungsplanes Rahlistedt 115 wurde die Renaturierung der Stellau als
AusgleichsmaflRinahme festgeschrieben. Seither sind 18 Jahre Untatigkeit vergangen. Dies insbesondere der
bei der Dienstelle Wasserwirtschaft des Bezirksamtes seit Jahren vorliegenden Machbarkeitsstudie flir eine
mogliche ausgewogene Renaturierung der Stellau bei gleichzeitigem Erhalt des Freibades.

Seit Jahren liegen entsprechende Abstimmungsergebnisse / Zustimmungen der baderland GmbH hinsichtlich
dieser moglichen MafRnahme vor. Soweit uns als Burger-Ini aus einer Anfrage an das Hamburger Transpa-
renzportal bekannt, wurde bis heute hinsichtlich dieser Ausgleichverpflichtung fir keine auskémmliche Ausfi-
nanzierung der zu erwartenden Gesamtkosten in voraussichtlich nicht auskémmlicher Abstimmung mit der
dafir zustandigen Naturschutzabteilung der Umweltbehérde Hamburg, aktuell Behédrde fur Umwelt, Klima,
Energie und Agrarwirtschaft -BUKEA-, gesorgt.

In Verbindung mit der vorweggenommenen Aussicht des Ergebnisses des ergebnisoffen zu fihrenden B-
Planverfahren R135 sowie der seitens der FHH angestrebten vollstandigen Ausfinanzierung dieser Mal3-
nahme durch den zukiinftigen Eigentiimer infolge des seitens baderland GmbH angestrebten Verkaufes,
wurde dem Planungsausschuss vor Kurzem eine aktualisierte, wesentliche kostenintensivere Planung der
Wasserwirtschaft BA-Wandsbek vorgelegt. Diese Planung nimmt wie o.a. angefihrt die Ereignisse des B-
Planverfahrens vorweg, indem es grof3zuigig und in Verbindung mit einem ergénzenden, besonders flachen-
beanspruchenden Sandriickhaltebecken fast das Gesamtreal der bei Erhalt des Freibades benétigen nordli-
chen Griin- bzw. Liegenflachen tberplant.



Bei Ansatz Erhalt des Freibades ist diese aktuelle Planung i.V. mit der alten Machbarkeitsstudie erneut in
derart zu Uberarbeiten, dass eine Verlegung gen Norden, soweit wasserwirtschaftlich und unter Beriicksichti-
gung der dabei zu beriicksichtigenden Bestimmungen machbar, den Erhalt mdglichst groRer verbleibender
Liegeflachen sichert.

Prasentation der Machbarkeit und Alternativplanung Biiro d-plan Stadtentwicklung GmbH

Die von der Burger-Ini bei der Fa. d-plan Stadtentwicklung GmbH Hamburg beauftragten Planungsleistungen,
wurden heute am 17.11.20 in Form einer ca. 40-minutigen, insgesamt offentlich zuganglichen You-Tube
Prasentation, zur Verfigung gestellt. Auszuge vereinzelter Ansichten / Folien dieser Prasentation 0.4. kdnnen
bei der Burger-Ini bei Bedarf abgefordert werden (FreibadRahlstedt@web.de)

Die Prasentation ist abzurufen unter dem Link

https://bit.ly/Freibad-Rahlstedt

Uber die YouTube Seite des Buros d-plan Stadtentwicklung, dplan2dplan,
und Uber den QR-Code:

Auszug der u.E. besonders zu beachtenden Ergebnisse:

- Planungsgebiete
Warum insgesamt mind. 3+X Plangebiete im insgesamt zu betrachtenden Raum Alt-Rahlstedt,
Rahlstedt-Ost und GroR3lohe!?

= Bedarf der Zusammenfassung der Verfahren Rahlstedt 134 und 135 angezeigt
(ein Planungsgebiet, s. Prasentation d-plan, Empfehlungen).

- Spanungsfeld:
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens R135, Einordnung des Verlaufs und der Ergebnisse der

Offentlichkeitsbeteiligung OPD, Thematik einer Alternativplanung unter Beachtung der Weisung
des Senates 2018

- War es noch eine ,frihzeitige Plandiskussion®!?, Vorlage nur einer Masterplanung bereits seit
Aufstellungsbeschluss zum B-Plan

=> Ziele / Vorgaben schranken die Mdglichkeit einer ergebnisoffenen Abwagung ein
Wesentlich unterscheidende Losungen wurden nicht vorgetragen / vorhanden, es wurde bei der
OPD nur eine Lésung aufgezeigt (dies nach offentlich zuganglichen Informationen zum Verfahren

bis heute!)

= Ergebnis: Thema einer 6ffentlichen Biirgerbeteiligung hat ,nicht” richtig stattgefunden


mailto:FreibadRahlstedt@web.de
https://bit.ly/Freibad-Rahlstedt

Landschaftsraum

Beachtung bestehender Planrechtsgrundlagen, Freibadflache liegti.W. im ,Auf3enbereich® (Land-
schaftsschutzgebiet / Grinverbindung / Frischluftzone). Es besteht fiir das Areal kein bestehender
Siedlungs- sondern ein ,Freiraumzusammenhang®, Landschaftsprogramm und Fachkarte Griin-
Vernetzen: Darstellung Bauflachen i.W. stidlich bzw. auBerhalb des Areals.

Grundlagen BauGB

Die stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Vorstellungen sind erst im Verfahren zu entwi-
ckeln, es ist kein Verfahren indem das Ziel im Vorwege feststeht, sondern es sind verschiedene
Vorstellungen und Planungen zu prifen.

Besondere Anforderungen gemanR § 1 BauGB sind zu beachten u.a.:

Nachhaltige d.h. i.W. in die Zukunft gerichtete stadtebauliche Entwicklung, die sozialen (Stichwort:
RISE-Defizite fur Rahlstedt -Ost und Grof3lohe) und umweltschiitzenden Anforderungen (u.a. Bi-
otopverbund, Grinwegeverbindung und Schutz der klimarelevante Frischluftzone), die Anforde-
rungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang zu brin-
gen und eine dem ,Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerecht Bodennutzung®“ zu gewébhrleis-
ten (hier die Nutzung der ehemals zur langfristigen Sicherung einer Griin-Freizeit und Sportflache
unter besonderer Beachtung der Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages der baderland GmbH
Ubertragenden stadtischen Grundsticksflache Freibad Am Wiesenredder).

Ergebnisse sind vorrangig durch eine ,Innenentwicklung® zu erreichen, s.a. Regelungen und Fest-
legungen im Koalitionsvertrag 22. Legislaturperiode Hamburg 02.06.2020

=> Anforderungen an die Bestimmungen des BauGB werden nicht erfullt

Bodenwertsteigerung

Instrument einer renditeorientierte Bodenwertabschépfung (hier besondere Wertsteigerung des
im Besitz der baderland GmbH befindlichen Grundstiickes).

Gemal schriftlicher Auskunft des Landesbetriebes Immobilienmanagement und Grundvermdgen
(LIG) ist das Areal kein Grundstiick der Stadt Hamburg, d.h. es befindet sich im Aul3enverhéltnis
rein rechtlich im Besitz eines privaten Grundeigentiimers. Hierbei ist zu beachten: Auch die haufig
praktizierte Angebotsplanung kann erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB sein dies gilt nicht
nur fir den F-Plan. Ein B-Plan, der allein die Vorteilsnahme von Privaten zum Ziel hat (,Gefallig-
keitsplanung®), ist hingegen nicht erforderlich und somit unzuldssig. Eine stadtebauliche Erforder-
lichkeit liegt in den Fallen nicht vor, in denen das stadtebauliche Konzept im Plangebiet nur unter
Inkaufnahme von stadtebaulichen Fehlentwicklungen und stadtebaulicher Unordnung in der Um-
gebung umsetzbar ist.

= Bodenwertsteigerung fir baderland gemal Masterplanung : rd. 13,4 Mio.€

Exkurs des Biros d-plan zum Miinchener Modell / Bodenwertabschépfung

Es werden seitens der Burgerinitiative die Darlegungen des Biros d-plan fir eine anderweitig
mogliche Verwendung der aus dem Verkauf (ehemaliger) stadtischer Flachen, wie das Freibada-
real Am Wiesenredder, zu erzielende Gewinne lediglich als Hinweis verstanden. Es ist nicht die
Meinung der Birgerlni, dass die von d-plan bei den spateren Variantenbetrachtungen einer im
direkten Umfeld moderat mdglichen Innenverdichtung zu erzielenden Wertzuwéchse, insbeson-
dere bei den dabei dargestellten privaten Grundstiicken, abzuschépfen waren.

Planungsgebiet des R134 / Grine Fuge

Der Burgerlni ist im Zusammenhang mit den Vorschlagen und erfolgten Uberplanungen des Biiros
d-plan, i.V. mit der von dort angefiihrten geeigneten Verwendung abgeschopfter Mittel,
bewusst, dass die dabei dargestellten Ankaufsflachen, nérdliche Pferdewiese, die Uberplanungen
durch ein ergénzendes Riickhaltebecken Bereich Stellau und i.V. mit den entwickelten ergdnzend
moglichen Wegeverbindungen dem mit der Burgerlni im Rahmen des B-Planverfahrens Rahlstedt
134 (Bereiche westlich Freibadgelande — Ponywiese - Wehlbrook ,Grine-Fuge®) erzielten Ver-
handlungsergebnissen widersprechen wiirde.




Hier wurde gemaf Verhandlungsergebnis, insbesondere zur Verhinderung einer ansonsten u.U.
moglichen Bebauung der spater dem B-Plan R134 zugeschlagenen Bereiche, vereinbart, diesen
Bereich der ,Grinen-Fuge® (Lageplan s. Anlage 7) als Naturraum durch eine im Verfahren fest-
zusetzende naturnahe Nutzung zu erhalten, dies incl. Prifung der Moglichkeit einer naturschutz-
rechtlich maglichen Aufwertung in Abstimmung mit dem Naturschutzamt der BUKEA. Siehe Pres-
semitteilung der SPD-Griunen-Koalition BA-Wandsbek vom 09.05.2019, Anlage 8.

Besondere Beriicksichtigung des Sozialraumbezuges

In den weiteren Verfahren zum R135 / 134 etc., ist der besonders zu beachtende Sozialraumbe-
zug im Rahmen der Sozialraumbeschreibung Alt-Rahlstedt, Gro3lohe und Hohenhorst zu beach-
ten! Zum sozialrdumlichen Handlungsbedarf RISE Rahlstedt-Ost s. unsere Ausfuhrungen dazu
oben.

Renaturierung der Stellau / Uberplanung der nérdlichen Freibadliegefliache,

Siehe unsere Ausfiihrungen oben. Bei Erhalt des Freibades Uberplanung / Priifung einer Verle-
gung des zukiinftigen Gewasserverlaufs weiter nach Norden, gemaf Ansatz der alten Machbar-
keitsstudie, erforderlich.

Prifung d-plan der Ergebnisse des Prifauftrages -W/SL3- vom 16.08.2019 / Drs. 21-0158

Nach Prifung der Antwort der Verwaltung -W/SL3- im Zusammenhang mit der Ablehnung der
seitens der BurgerIni nur grob im Rahmen der OPD angeregten Alternativpriifung, ist festzustel-
len, dass nach der seitens d-plan erfolgten fachtechnischen Uberpriifung allen ehemals dargeleg-
ten ablehnenden Grunden entschieden entgegen getreten werden kann.

=>» Als Ergebnis der Prifung d-plan ist die Mdglichkeit eines geordneten Nebeneinanders bei Er-
halt des Freibades bei gleichzeitiger Bebauung im stidlichen Innenbereich gegeben!

Vorschlag d-plan / Bebauung gem. Variante 1

Fir eine mdgliche Bebauung des sudlichen Teilareals, wurde seitens des Biros d-plan die
Variante 1 einer aus lhrer Sicht méglichen Planung und Erschlie3ung erarbeitet und beschrieben.
U.U. bestehen diesbezliglich noch Abstimmungsbedarfe mit der Stadtplanungsabteilung. Entspre-
chende dieser Variante ist gleichzeitig das Senatsziel gemar Weisung erfullt!

=>»Das Biro d-Plan und wir stehen zur ergdnzenden Erlauterung, bei Bedarf zur Verteidigung
der Planung und zur weiteren Abstimmung zur Verflgung.

Unter Bertcksichtigung aller im Verfahren zu beriicksichtigenden Randbedingungen ist aus Sicht der Birger-
initiative der Erhalt des Freibades bei einer gleichzeitigen moderaten Bebauung im sidlichen Innenbereich
moglich. Allein durch den Verkauf einer siidlichen Teilflache gemafl dem Flachenbedarf gemaf Bedarf Vari-
ante 1 und des dadurch zu erzielenden Wertzuwachses, erscheint eine Finanzierung der Ertlichtigung der
ehemals seitens baderland vernachléassigten technischen und baulichen Anlagen (Investitionsstau), bei gleich-
zeitiger Ausfinanzierung der stadtischen Ausgleichsverpflichtung zur Renaturierung der Stellau, auskdmmlich
gegeben!

Es wird seitens der Burgerlni beabsichtigt, die unserseits vorgebrachten Bezlge hinsichtlich der Innenentwick-
lung, der Griinachse, des Biotopverbundes, der Klima- bzw. Frischluftzone, der aktuellen Ausweisung als
Landschaftsschutzgebietes und des Planungsverlaufes zur Renaturierung der Stellau, i.V. mit den in der Pra-
sentation erfolgten diesbeziglichen Darlegungen des Buros d-plan, die BUKEA/Naturschutzamt um Prifung
zu bitten (Schreiben an die -BUKEA/N- Uiber Herrn Staatsrat Pollmann).

Es wird um Rickmeldung / Stellungnahme des Bezirksamtes Wandsbek hinsichtlich der von dort nach
Vorlage dieses Schreiben und der Alternativplanung des Biros d-plan veranlassten Malinhahmen im Zusam-
menhang mit dem B-Planverfahren 135 / Freibad Am Wiesenredder spatestens bis Jahresende 2020
gebeten.

Ergénzend bitten wir um nahere Beschreibung des aktuell im Verfahren erreichten Bearbeitungstandes sowie
hinsichtlich der Beriicksichtigung der mit diesem Schreiben vorgebrachten Sachverhalte/ Argumente und der
alternativen Planungsansatze Biro d-plan im weiteren Bebauungsplanverfahren Rahlstedt 135.



Mit freundlichen GriiRen

Birgerinitiative ,Rettet das Freibad-Rahlstedt®
i.V. Matthias Kock
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https://bit.ly/Freibad-Rahlstedt

Email: FreibadRahlstedt@web.de
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1) Eingabe, Burgerini ,Rettet das Freibad-Rahlstedt Am Wiesenredder”vom 14.09.2020, Drs. 21/1998
2) Bericht zur OPD RB-Planverfahren Rahlstedt 135, Biiro Claussen-Seggelke vom 06.06.2019
3) Pressemittelung Burgerini vom 03.09.2019
4) Vorblatt zur Vorlage fir die Sitzung der Senatskommission fur Stadtentwicklung und
Wohnungsbau - Weisung an das Bezirksamt Wandsbek zum Bebauungsplanverfahren fiir den
Bereich des Freibades Rahlstedt am Wiesenredder2018
5) Widerspruchsbegriindung, Ablehnung Griindung einer Burgerlni wg. Weisung, Schreiben vom 17.09.2018
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7) Lageplan Griine-Fuge , R134
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