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VORWORT

St. Blasien mit seinen beiden Ortsteilen Albtal und Menzen-
schwand 6ffnet sich fur die verstérkte Zusammenarbeit mit
Investoren, die sich in unserer sowohl landschaftlich als auch
touristisch herausragenden Lage des Schwarzwaldes engagieren
mochten.

Mit dieser Dokumentation prasentieren wir lhnen das im Jahre
2005 errichtete Revitalbad, das — nach unserer Auffassung —
grofBes Potenzial fir spannende und wirtschaftlich attraktive
Entwicklungen bereithalt.

Gerne stellen wir lhnen auf den néchsten Seiten dieses Schmuck-
stick im Detail vor. Sollten Sie nach Lektire der Objektinfos
unsere Ansicht zum Potenzial dieser Immobilie teilen, freuen wir
uns Uber lhre Kontaktaufnahme.

Adrian Probst

Burgermeister St. Blasien
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LAGE-
BONUS

Menzenschwand — so still und beschaulich
und doch so leicht erreichbar liegt die Teil-
gemeinde von St. Blasien, umgeben von
duftendem Nadelwald. Nicht ohne Grund
kommen auch unsere Schweizer Gaste
gerne zu uns. Mit weniger als 1,5 Stunden
Fahrzeit von Zirich aus lohnt sich sogar
ein Erholungs- oder Aktivitatswochenende
for lediglich 1 — 2 Ubernachtungen.

Fahrzeiten mit dem PKW (ca.-Angaben)

ST. BLASIEN 10 MIN
SCHLUCHSEE 13 MIN
FELDBERG PARMIL
FREIBURG 62 MIN
BASEL (CH) 76 MIN
ZURICH (CH) 82 MIN
STUTTGART 130 MIN
BODENSEE 84 MIN
STRABBURG (F) 131 MIN

REVITAL BAD
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SCHLUCHSEE

REVITAL BAD
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ALBHOF AM
WASSERFALL
DER BRUDERHOF
REVITAL
BAD
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Unverbindliche lllustrationen

Mikrolage <—

Das Umfeld des Projekts zeigt sich so
innovativ, wie man es von einer kleinen
Gemeinde kaum erwarten wirde:

» Das Seminarhaus ,Der Bruderhof” als
groBartige Quelle der Inspiration.

« Der ,Albhof am Wasserfall” als Ferien-
wohnungsdestination mit eigener
Wasserquelle und Bio-Klaranlage.

» Demndchst entsteht in Menzenschwand
das ,Zentrum Holzbau Schwarzwald”.
Hier wird sich Wissenschaft mit ange-
wandter Forschung treffen.
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Stellplétze

ERWEITERUNGSFLACHE B
z. B. Hotel
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REVITAL BAD

AufBenbereich

1
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Zusatzlich zum Erwerb des Projekts und
des dazugehérigen Grundsticks kénnen je
nach Entwicklungswunsch weitere Grund-
sticke erworben werden:

Erweiterungsflache A grenzt direkt an das
bestehende Projekt an und bietet Ausdeh-
nungsmoglichkeiten nach Siden.

Zusdtzliche Méglichkeiten ergeben sich
aus der Erweiterungsfléche B auf der
gegenUberliegenden StraBBenseite.

ERWEITERUNGSFLACHE A

Erweiterung Bad o. &.

St. Blasien - Menzenschwand
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REVITAL
BAD

St. Blasien
Menzenschwand

Schon auf den ersten Blick erscheint die
zeitlos schéne Formensprache einladend
und hochwertig. Naturmaterialien und

grofBe Glasflachen wirken ideal zusammen
und bilden ein echtes Juwel moderner
Baukunst.

St. Blasien - Menzenschwand
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GLANZ-
STUCK

Aus jeder Perspektive ein echtes ,in Stein
gemeiBeltes” Kunstwerk, mutig, herausragend
und doch in harmonischer Zwiesprache mit
der umgebenden Natur.
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Grof3e Glasfléchen als verbindendes
Element von Innen- und AufBenbecken.
Hier zeigt sich in bestechender Klarheit:

Wohlfihlen und Asthetik sind sehr eng
miteinander verwandt.
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Wasser: belebend, ausgleichend und
zugleich entspannungsférdernd, schon die
alten Rémer kannten die Kraft der Therme.
Die Anziehungskraft dieses Lebenselixiers
fasziniert alle Generationen.

St. Blasien - Menzenschwand
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VORRAUM
? UMKLEIDE

INFO/KASSE

BADEHALLE
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THERAPIERAUME

ERDGESCHOSS

VORRAUM THERAPIE

MEHRZWECK- ||
RAUM

\__ umwemEN

REVITAL
BAD
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Unverbindliche Illustration / Grundrissmafstab ca. 1:150
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UNTERGESCHOSS

BETRIEBS-

/ BODENPLATTE \
‘ SCHWIMMBECKEN

Unverbindliche lllustration / Grundrissmaf3stab ca. 1:150
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WERKSTATT

LAGER
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LASTEN-
AUFZUG
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NUTZRAUM

Zusétzliche Nutzrdume im Untergeschoss bieten viel Platz fir die
Dinge, die stdndig bendtigt werden, jedoch fir die Besucher
unsichtbar bleiben sollen. Ein praktischer Lastenaufzug erleichtert
den Transport vom und ins Erdgeschoss.
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INNEN

REVITAL
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Im Inneren setzt sich in beeindruckender
Qualitét fort, was von auBen schon zu
ahnen ist. Hochwertige Materialien und
Naturfarbténe 16sen beim Besucher
Wohlbefinden und ein spontanes Gefuhl
von Heimkommen aus.

St. Blasien - Menzenschwand
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WILLKOMM

Hell, offen und einladend prdsentiert sich
der Eingangsbereich mit Empfangstheke.
Ein phdnomenaler Durchblick Gber Innen-
und Auflenbecken ins Grine lasst die
Herzen der Gdaste rasch héherschlagen —
man fUhlt sofort: Ich bin am richtigen Ort
angekommen.
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RUHEZONE

Mal so richtig zur Ruhe kommen und
den Alltag hinter sich lassen, der auf den
nebenstehenden Bildern dargestellte
Innen- und Auf3enbereich bietet dafir
ideale Voraussetzungen.

St. Blasien - Menzenschwand
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Moderne Edelstahlbecken reduzieren den
Wartungsaufwand erheblich und stehen
fur Langlebigkeit.

St. Blasien - Menzenschwand
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ZAHLEN +
FAKTEN

Héatten Sie gedacht, dass das Projekt schon in 2005 errichtet
wurde? Die Fotos, die Ubrigens im August 2023 erstellt wurden,
unterstreichen den herausragenden aktuellen Pflegezustand.

Fir Sie haben wir die wichtigsten Zahlen und Fakten Gbersichtlich
zusammengestellt. Fragen Sie uns einfach direkt, wenn Sie noch
tiefergehende Informationen benétigen. Unsere Kontaktdaten

finden Sie auf der Riickseite. 2005
BAUJAHR
6.987 m”* : 233 m* 26 :
GRUNDSTUCKSFLACHE WASSERFLACHE STELLPLATZE
, 0 110 m?
1.083 m® INNENPOOL Anschluss
NUTZFLACHE EG 109 m? HACKSCHNITZELHEIZUNG
0 AUBENPOOL

980 m* 14 m? Flourid- und
NUTZFLACHE UG O WHiRLPoOL radonhaltiges Wasser
AUS DER QUELLE

Uber 3.500 m? __
OPTIONALE ERWEITERUNGSFLACHEN
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REVITAL BAD

RAUM FUR
VERANDERUN

Das derzeit als Revitalbad genutzte Objekt bietet fir Investoren
sicherlich zahlreiche Méglichkeiten. Einige mégliche zukinftige
Nutzungs- bzw. Erweiterungsméglichkeiten haben wir zur Anre-
gung und als Diskussionsgrundlage nachfolgend aufgefihrt.
Gerne unterstitzen wir Sie bei der weiteren Entwicklung und

unbUrokratischen Realisierung.

REVITAL
BAD

St. Blasien
Menzenschwand
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UBERNAHME UND
ERWEITERUNG
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GESUNDHEITSZENTRUM

Eine einfache Méglichkeit des Invest stellt
die Ubernahme der bisherigen Nutzung
und die Erweiterung des bisherigen Bade-
und Gesundheitskonzeptes dar. Auch einer
baulichen Erweiterung steht nichts im
Wege.

e Bestehendes Kundenpotenzial

e Geringes Investitionsvolumen

e Erweiterung auch in mehreren
Einzelschritten méglich

Auch ein verstérkter Fokus auf die Nut-
zung als Gesundheitszentrum ist aus
unserer Sicht denkbar. Zahlreiche erfolg-
reiche Projekte im Gesundheitsbereich
verdeutlichen die Méglichkeiten dieses

Marktes.
e Bestehendes Kundenpotenzial

e Geringes Investitionsvolumen

e Erweiterung/Umbau auch in kleineren
Einzelschritten méglich
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HOTEL

REVITAL BAD

s
HOCHWERTIGE
SENIORENWOHNANLAGE

WEITERE OPTIONEN

Der Ubernachtungsmarkt im Schwarzwald
ist nach unserer Auffassung noch lange
nicht gesattigt. Ein Hotelneubau in dieser
sehr ruhigen und aftraktiven Lage ist —
durch die Méglichkeit des Erwerbs zusétzli-
cher Flachen — sehr interessant.

e Revitalbad wird Freizeit- und Well-
nessbereich eines Hotelneubaus

¢ Unterstitzung bei Genehmigungs-
verfahren

e Erweiterungsfldachen nach Bedarf

Sicherlich ein Markt, der in Zukunft — leicht
an den aktuellen Demografiezahlen
ablesbar — noch weiter wachsen wird ist
der Bereich Seniorenwohnen. Gerade im
exklusiven Bereich ist das Angebot recht

Uberschaubar.
e Revitalbad wird Gesundheits- und
Therapiebereich der Anlage

¢ Unterstitzung bei Genehmigungs-
verfahren

e Erweiterungsfldachen nach Bedarf

St. Blasien - Menzenschwand

NatUrlich sind auch von unseren Anregun-
gen abweichende oder ergénzende Projekt
denk- und realisierbar. Weitere Beispiele
kénnten sein:

e Tagungszentrum

Bildungseinrichtung

Eventlocation

o etc.



EIN
ANFANG?

Ublicherweise steht am Schluss einer Présentation oftmals ein
Nachwort, das den Inhalt nochmals kurz zusammenfasst. Wir
wunschen uns, dass es jedoch der Beginn einer gemeinsamen
Entwicklung und Zusammenarbeit ist.

Wenn fir Sie das Potenzial des vorgestellten Schmucksticks
genauso offensichtlich ist wie fir uns, sollten wir uns wirklich
kennenlernen.

Wir versprechen lhnen unsere Unterstitzung fur die Realisierung
lhrer Ideen und lhres Investitionsvorhabens — nehmen Sie uns
beim Wort.

REVITAL
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Menzenschwand
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Stadt St. Blasien
Burgermeisteramt
Am Kurgarten 11
79837 St. Blasien

T +49 07672 414-50
stadtverwaltung@stblasien.de
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