PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
I:l Flache fir den Gemeinbedarf
MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§16 - 21 BauNVO)
28.0,25 Grundflachenzahl (GRZ) (§19 BauNVO)
. OK80 maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen
IS P i : iiber Gelénde (§18 BauNVO)
g — =~ ) 54.52\ #54.28 3.58
- s C3 s ’ S Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
P & 20 BauNVvO
DA & st ) s )
4 s O O
035 I >, Ao Y
> e 0K 10,0 487 - =, @ D
485 g ’ /A s
Offent. ‘ AN e & 3
Griin G3 ko v & » % - = o 508
56 C1 "\\\\
_ : 1 S
@ 576 g 5450 =
:Le" 7 em S oo SIS 500
W .rém 18 : w 08 l b4 364
. % o / 5615 \. Sk PI’iV. AR 5370 -
R saie 0 = o Griin G2
N 3 = ) ot
X 58 5 s387 b 9 sses
6023 456.58 SR
P 3 ! Zs2 491 Saze 5410
o857 \ 5427 g 4,09 5373
R WA 1 X s = 50 & e 22
%}f“"" 5078 o < Ys.08 &5 e A -
0,25| I 7y
0K 8,0/ 0 y N N - 8 »
\.\ee‘ LY <x \ 5878 ) E::; 5:-.
- . b‘J X N 57, 57.10 5”: 9 \ ngﬂ gl Ef:rﬁxe:m.a:r h56 5“-!‘ 5402
-WA 3 PN RV - 3
g =5 3 ) : 0
1849 1894 A ) o 25 " K e 5743 w413
5 =
NG, R
% \ ! O /o ) N5 a7 5420
2642 SonpMend S0 (AT “@ 7_@;{5’;7}’ $9551 5460
N s 5, 5% A h
3 492 = s W forga, o R
\ 1o SN : - o
2504 = s \ suis o e :-?3 Gz i y
& ol 5 159 5 Byin . SRR ¢ 494 @ 1469 495
o W N 2 O g o
°, ) 2 > o & < 9.6+
— , & e v p
‘?f:ftf:f%%t:% & % o s Q"@“
S — . %
., P NG 1468
S g 8118 50.4: %
o @ P
Planunterlage . @5‘@' CAp 02
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur ; @}Dn % N
............................. , ALKIS, Katasterstand Méarz 2026 » v AN
] ;_"f-‘i@“ aw | Griin G1 2808

%
o

%

55

3 L
Gebaudebestand
. ST
SSSRERETD
SRR
™ 2809 SIS
IS
Baumbestand 2124 RIS
S
RIS
Héhenpunkt mit Gelandehdhe
2369

Gber NHN im DHHN 2016

Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer

Bdschung
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Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
mit Baufeldnummerierung

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

/o

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache mit
StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
FuRgangerweg

AV Ein- und Ausfahrtsbereich

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie fiir die Versickerung
von Niederschlagswasser (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 14 BauGB)

Versickerungsflache

Flachen fir MaRnahmen gemaf den textlichen
Festsetzungen 5.5 und 5.6
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Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

L]

Grinflache

Offentliche Griinflache

Private Grinflache

Erhaltung und Pflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

zu erhaltender Baum
Erhalt von Strauchern

Anpflanzen von Strauchern

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Jiitge

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Arten und Mafe der
baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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Hinweise ohne Normcharakter

Zweirichtungsverkehr
Einrichtungsverkehr (Einbahnstrale)
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Bebauungsplan
"Am Toppersberg 3"

Vorentwurf - Teil A

(Die Planzeichung besteht aus den Teilen A und B)
Stand: April 2026
MaRstab 1: 1.500
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