PARIBUS

Absender:
Mietgemeinschaft WaldstraBe 30-40

mietgemeinschaft.waldstr34@outlook.de

Empfanger:

Paribus Immobilien Investment GmbH,
KlingholzstraBBe 7,

65189 Wiesbaden

Datum: 16.05.2026

Betreff:

Mangelanzeige, Aufforderung zur Mangelbeseitigung sowie Vorlage eines
MaBnahmenplans - Wohnanlage Waldstra3e 30-40

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit wenden wir uns als Bewohnerinnen und Bewohner der Wohnanlage WaldstraBe 30—
40 gemeinschaftlich an Sie, da sich der Zustand der Wohnanlage seit mehreren Jahren
zunehmend verschlechtert hat und insbesondere in den vergangenen Monaten ein nicht
mehr hinnehmbares Ausma@ erreicht.

Trotz mehrfacher Hinweise und Beschwerden konnten bislang keine ausreichenden und
nachhaltigen Verbesserungen festgestellt werden.

Die aktuelle Situation beeintrachtigt nicht nur die Wohnqualitat erheblich, sondern stellt
mittlerweile auch ein erhebliches Sicherheits-, Hygiene- und Gesundheitsrisiko dar.

GemanB §8 535 ff. Burgerliches Gesetzbuch (BGB) obliegt dem Vermieter beziehungsweise
Eigentimer die Pflicht, die Mietsache in einem vertragsgemaBen und sicheren Zustand zu
erhalten.

Wir fordern Sie daher hiermit auf:

1. samtliche bestehenden Mangel kurzfristig zu prufen,
2. notwendige Sicherungs- und InstandsetzungsmaBnahmen einzuleiten,

3. einen nachvollziehbaren und realistisch umsetzbaren MaBnahmen- und Zeitplan
vorzulegen,

4. konkrete Ansprechpartner fur die Umsetzung zu benennen.



Wir setzen lhnen hierfur eine angemessene Frist von 14 Tagen nach Zustellung dieses
Schreibens zur schriftlichen Stellungnahme.

Sollte innerhalb der gesetzten Frist keine angemessene Reaktion erfolgen, behalten sich
die Bewohnerinnen und Bewohner weitere Schritte ausdricklich vor.

Hierzu zahlen insbesondere:

e Einschaltung zustandiger Behdrden

e rechtliche Prufung weiterer MaBnahmen

e Prufung mietrechtlicher Ansprliche

e Information der Offentlichkeit und Medien

e weitere gemeinschaftliche Schritte der Mieterschaft

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass sich zahlreiche Bewohnerinnen und Bewohner
aufgrund der anhaltenden erheblichen Mangel veranlasst sehen kdnnten, ihre
mietrechtlichen Méglichkeiten prufen zu lassen. Hierzu zahlen insbesondere Anspriche
auf Mangelbeseitigung, Mietminderung gemaf 8§ 536 BGB sowie weitere rechtliche Schritte.

Bis zur Klarung der Situation behalten sich betroffene Mieter vor, Mietzahlungen kinftig
unter Vorbehalt zu leisten.

Mit freundlichen GriBen

Mietgemeinschaft WaldstraBe 30-40

Anlage
e Erganzende Mangelliste
e Unterschriften

e Bilder



Erganzende Mangelliste

Allgemeine Mangel

e zunehmende Verwahrlosung der Wohnanlage

e Vermullung der AuBenbereiche

¢ mangelnde Reinigung gemeinschaftlicher Fldchen
e erhebliche Schaden an Fahr- und Gehwegen

e lose Kiesflachen mit Unfallgefahr

e mangelnde Verkehrssicherheit

e unzureichende Instandhaltung

e Sicherheitsmangelinnerhalb der Anlage

Schimmel- und Gesundheitsmangel

Besonders besorgniserregend sind Feuchtigkeits- und Schimmelschaden in mehreren
Wohnungen.

Hier besteht aus Sicht zahlreicher Bewohner eine erhebliche Gesundheitsgefahr.
Betroffen sind insbesondere:

e Kinder
e Altere Menschen
e gesundheitlich vorbelastete Bewohner

Weitere gemeldete Wohnungsmangel:

e defekte Heizungen

e unzureichend funktionierende Heizungen
e nichtfunktionierende Wasserzahler

e nichtaustauschbare Wasserzéahler

e Feuchtigkeitsschaden

e Schimmelbildung

e vermullte Keller ehemaliger Mieter

Verkehrssicherheit & AuBenanlagen

Die Verkehrssicherheit innerhalb der Wohnanlage wird von zahlreichen Bewohnern als
erheblich eingeschrankt angesehen.



Probleme:

e beschadigte Fahrwege

e beschadigte Gehwege

e Schlaglocher und lose Kiesflachen

e erhohte Rutsch- und Sturzgefahr

e Unfall eines Kindes mit Fahrrad in der Einfahrt

e fehlende ausreichende Sicherung gefahrlicher Bereiche

Mull-, Ratten- und Sicherheitsprobleme

Die aktuelle Mullsituation wird von vielen Bewohnerinnen und Bewohnern als dauerhaft
nicht hinnehmbar angesehen.

Probleme:

e dauerhaft auf Gehwegen abgestellte Restmulltonnen
e fehlende Sicherung der Mulltonnen

e Fremdmull durch auBenstehende Personen

e mogliche Gefahrdung des StraBenverkehrs

e erhebliche Verschmutzung der Anlage

Zusatzlich wird zunehmend ein Auftreten von Ratten auf dem Gelande festgestellt.

Dies stellt insbesondere im Zusammenhang mit der MUllsituation ein erhebliches Hygiene-
und Gesundheitsproblem dar.

Spielplatzmangel
Der Spielplatz weist erhebliche marode Mangel auf.
Insbesondere betroffen:

e baufalliger Sandkasten

e teilweise morschte Holzeinfassung

e Verletzungsgefahr fur Kinder

e allgemeiner schlechter Zustand des Spielplatzes




Hausmeisterproblematik

Zahlreiche Bewohnerinnen und Bewohner beméangeln, dass Hausmeistertatigkeiten Gber
langere Zeit nur unzureichend durchgefuhrt wurden und mittlerweile offenbar weitgehend
beziehungsweise vollstandig eingestellt wurden.

Betroffen sind insbesondere:

e Reinigungsarbeiten

e Kontrolltatigkeiten

e Pflegearbeiten

e [Instandhaltungsaufgaben

e allgemeine Ordnung der Anlage

Schrankenanlage & Fremdparker

Die Schrankenanlage der Wohnanlage ist defekt beziehungsweise nicht funktionsfahig.
Dadurch erhalten fremde Fahrzeuge ungehinderten Zugang zur Wohnanlage.
Folgen:

e Fremdparkerinnerhalb der Anlage

e belegte Bewohnerparkplatze

e zusatzliche Belastung der Verkehrsflachen

e weitere Verschlechterung der Ordnung und Sicherheit




Korner Real Estate

Absender:

Mietgemeinschaft WaldstraBe 30-40

mietgemeinschaft.waldstr34@outlook.de

Empfanger:

Kérner Real Estate
Petershagener StraBe 45
38259 Salzgitter

Datum: 16.05.2026

Betreff:

Aufforderung zur Mangelbeseitigung und Vorlage eines MaBnahmenplans — Wohnanlage

WaldstraBe 30-40

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit wenden wir uns gemeinschaftlich als Bewohnerinnen und Bewohner der

Wohnanlage WaldstraBe 30-40 an Sie.

Der Zustand der Wohnanlage verschlechtert sich bereits seit mehreren Jahren zunehmend
und hat sich insbesondere in den vergangenen Monaten erheblich verschlimmert.

Viele Bewohnerinnen und Bewohner empfinden die aktuelle Situation mittlerweile als nicht

mehr tragbar.

Wir fordern Sie hiermit auf:

die bestehenden Mangel zeitnah zu prufen

notwendige MaBnahmen zur Gefahrenbeseitigung einzuleiten

die Verkehrssicherheit wiederherzustellen

bestehende Gesundheits- und Sicherheitsrisiken zu beseitigen

einen realistisch umsetzbaren MaBhahmen- und Zeitplan vorzulegen



Wir setzen lhnen hierfur eine Frist von 14 Tagen nach Zustellung zur schriftlichen
Stellungnahme.

Sollte innerhalb dieser Frist keine angemessene Reaktion erfolgen, behalten sich die
Bewohner weitere gemeinschaftliche und rechtliche Schritte vor.

Mit freundlichen GruBen

Mietgemeinschaft WaldstraBe 30-40

Anlage

e Erganzende Mangelliste
e Unterschriften
e Bilder



3. Erganzende Mangelliste

Allgemeine Mangel

zunehmende Verwahrlosung der Wohnanlage
Vermullung der AuBenbereiche

mangelnde Reinigung gemeinschaftlicher Flachen
erhebliche Schaden an Fahr- und Gehwegen

lose Kiesflachen mit Unfallgefahr

mangelnde Verkehrssicherheit

unzureichende Instandhaltung
Sicherheitsmangel innerhalb der Anlage

4. Schimmel- und Gesundheitsmangel

Besonders besorgniserregend sind Feuchtigkeits- und Schimmelschaden in mehreren
Wohnungen.



Hier besteht aus Sicht zahlreicher Bewohner eine erhebliche Gesundheitsgefahr.
Betroffen sind insbesondere:

e Kinder
e Aaltere Menschen
e gesundheitlich vorbelastete Bewohner

Weitere gemeldete Wohnungsmangel:

o defekte Heizungen

e unzureichend funktionierende Heizungen
e nichtfunktionierende Wasserzahler

e nichtaustauschbare Wasserzahler

e Feuchtigkeitsschaden

e Schimmelbildung

e vermullte Keller ehemaliger Mieter

5. Verkehrssicherheit & AuBBenanlagen

Die Verkehrssicherheit innerhalb der Wohnanlage wird von zahlreichen Bewohnern als
erheblich eingeschrankt angesehen.

Probleme:

e beschadigte Fahrwege

e beschadigte Gehwege

e Schlaglocher und lose Kiesflachen

e erhohte Rutsch- und Sturzgefahr

e Unfall eines Kindes mit Fahrrad in der Einfahrt

e fehlende ausreichende Sicherung gefahrlicher Bereiche

6. Mull-, Ratten- und Sicherheitsprobleme

Die aktuelle Mullsituation wird von vielen Bewohnerinnen und Bewohnern als dauerhaft
nicht hinnehmbar angesehen.

Probleme:

e dauerhaft auf Gehwegen abgestellte Restmulltonnen
e fehlende Sicherung der Mulltonnen
e Fremdmull durch auBenstehende Personen



e modgliche Gefahrdung des StraBenverkehrs
e erhebliche Verschmutzung der Anlage

Zusatzlich wird zunehmend ein Auftreten von Ratten auf dem Gelande festgestellt.

Dies stellt insbesondere im Zusammenhang mit der Mullsituation ein erhebliches Hygiene-
und Gesundheitsproblem dar.

7. Spielplatzmangel

Der Spielplatz weist erhebliche marode Mangel auf.

Insbesondere betroffen:

e baufalliger Sandkasten

e teilweise morschte Holzeinfassung

e Verletzungsgefahr fur Kinder

e allgemeiner schlechter Zustand des Spielplatzes

8. Hausmeisterproblematik

Zahlreiche Bewohnerinnen und Bewohner beméangeln, dass Hausmeistertatigkeiten Gber
langere Zeit nur unzureichend durchgefuhrt wurden und mittlerweile offenbar weitgehend
beziehungsweise vollstandig eingestellt wurden.

Betroffen sind insbesondere:

e Reinigungsarbeiten

e Kontrolltatigkeiten

o Pflegearbeiten

e [Instandhaltungsaufgaben

e allgemeine Ordnung der Anlage

9. Schrankenanlage & Fremdparker
Die Schrankenanlage der Wohnanlage ist defekt beziehungsweise nicht funktionsfahig.
Dadurch erhalten fremde Fahrzeuge ungehinderten Zugang zur Wohnanlage.

Folgen:



Fremdparker innerhalb der Anlage

belegte Bewohnerparkplatze

zusatzliche Belastung der Verkehrsflachen

weitere Verschlechterung der Ordnung und Sicherheit




