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Mangelanzeige, Aufforderung zur Mangelbeseitigung sowie Vorlage eines
MaBnahmenplans - Wohnanlage Waldstra3e 30-40

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit wenden wir uns als Bewohnerinnen und Bewohner der Wohnanlage WaldstraBe 30—
40 gemeinschaftlich an Sie, da sich der Zustand der Wohnanlage seit mehreren Jahren
zunehmend verschlechtert hat und insbesondere in den vergangenen Monaten ein nicht
mehr hinnehmbares Ausma@ erreicht.

Trotz mehrfacher Hinweise und Beschwerden seitens verschiedener Bewohner konnten
bislang keine ausreichenden und nachhaltigen Verbesserungen festgestellt werden.

Zu den bestehenden Problemen zahlen unter anderem:

zunehmende Vermullung und Verwahrlosung der AuBenanlagen

beschadigte Fahr- und Gehwege mit erheblichen Schaden und Unfallgefahren
lose Kies- und Schadstellen mit erhohter Unfallgefahr

mangelnde Verkehrssicherheit innerhalb der Wohnanlage

mangelnde Sauberkeit in gemeinschaftlich genutzten Bereichen
unzureichende InstandhaltungsmaBnahmen

Sicherheitsmangel innerhalb der Wohnanlage

erhebliche Mangel und Sicherheitsrisiken auf dem Spielplatz

marode und teilweise morschte Holzeinfassungen des Sandkastens mit
Verletzungsgefahr fur Kinder



e dauerhaft auf dem Gehweg abgestellte Restmulltonnen

e fehlende ausreichende Sicherung der Mulltonnen gegen Fremdzugriff

e Fremdmullentsorgung durch Dritte aufgrund frei zuganglicher Mulltonnen

e mogliche Gefahrdung des StraBenverkehrs durch ungesicherte Mulltonnen

e unzureichende beziehungsweise vollstdndig ausbleibende Hausmeistertatigkeiten

e feuchte Wande und Schimmelbildung in mehreren Wohnungen mit moglicher
Gesundheitsgefahrdung

o defekte beziehungsweise nicht ausreichend funktionierende Heizungen
e nicht funktionierende oder nicht austauschbare Wasserzahler
e vermdullte Kellerbereiche ehemaliger Mieter

Die aktuelle Situation beeintrachtigt nicht nur die Wohnqualitat erheblich, sondern stellt
mittlerweile auch ein erhebliches Sicherheitsrisiko dar. Besonders kritisch sehen viele
Bewohner die mangelhafte Verkehrssicherheit innerhalb der Wohnanlage sowie die
erheblichen Schaden an Fahr- und Gehwegen.

Auch die derzeitige Mullsituation wird von zahlreichen Bewohnerinnen und Bewohnern als
dauerhaft nicht hinnehmbar angesehen. Die Restmilltonnen stehen regelmaBig dauerhaft
auf dem Gehweg, wodurch nicht nur der 6ffentliche Bereich beeintrachtigt wird, sondern
auch Fremdmull durch auBenstehende Personen entsorgt wird. Daruber hinaus sind die
Mulltonnen nicht ausreichend gegen Fremdzugriff oder unbeabsichtigtes Wegrollen
gesichert, wodurch zusatzlich Gefahren flir den StraBenverkehr entstehen kénnen.

Weiterhin weist der Spielplatz erhebliche marode Mangel auf.

Zusatzlich wird von zahlreichen Bewohnerinnen und Bewohnern bemangelt, dass die
Hausmeistertatigkeiten Gber einen ldngeren Zeitraum nur unzureichend durchgefuhrt
wurden und mittlerweile offenbar weitgehend beziehungsweise vollstandig eingestellt
wurden. Dies betrifftinsbesondere Pflege-, Kontroll-, Reinigungs- und allgemeine
Instandhaltungsaufgaben innerhalb der Wohnanlage.

Besonders besorgniserregend ist auBerdem, dass in mehreren Wohnungen
Feuchtigkeitsschaden und Schimmelbildung festgestellt wurden. Hier besteht aus Sicht
der Bewohner eine erhebliche Gesundheitsgefahr, insbesondere fur Kinder, altere
Menschen sowie gesundheitlich vorbelastete Personen.

Daruber hinaus bestehen weitere erhebliche Mangel innerhalb der Wohnanlage, darunter:

e defekte oder nicht ordnungsgeman funktionierende Heizungen
e nichtfunktionierende beziehungsweise nicht austauschbare Wasserzahler

e vermdullte Kellerbereiche ehemaliger Mieter, welche bislang nicht gerdumt wurden
Insbesondere der Sandkasten befindet sich in einem baufalligen Zustand. Die
holzerne Einfassung ist teilweise morscht und birgt eine konkrete Verletzungsgefahr
fur spielende Kinder. Bereits jetzt kam es zu einem Unfall eines Kindes, welches mit
dem Fahrrad aufgrund von losem Kies und Schaden im Bereich der Einfahrt
ausgerutscht und gesturzt ist.



GemanB §8 535 ff. Burgerliches Gesetzbuch (BGB) obliegt dem Vermieter beziehungsweise
Eigentimer die Pflicht, die Mietsache in einem vertragsgemaBen und sicheren Zustand zu
erhalten.

Wir fordern Sie daher hiermit auf,

1. die bestehenden Mangel kurzfristig zu prufen,
2. notwendige Sicherungs- und InstandsetzungsmaBnahmen einzuleiten,

3. einen nachvollziehbaren und realistisch umsetzbaren MaBnahmen- und Zeitplan zur
nachhaltigen Verbesserung der Situation vorzulegen.

Wir setzen lhnen hierflr geman 8§ 535 BGB eine angemessene Frist bis zum:

14 Tage nach Zustellung

innerhalb derer wir eine schriftliche Stellungnahme sowie Informationen Uber die
geplanten MaBnahmen erwarten.

Sollte innerhalb der gesetzten Frist keine angemessene Reaktion erfolgen, behalten sich
die Bewohnerinnen und Bewohner vor, weitere Schritte zu prifen. Hierzu zahlen
insbesondere:

e gemeinsame Dokumentation der Zustande
e Einschaltung zustandiger Behorden

e Information der Offentlichkeit und Medien

e rechtliche Prufung weiterer Moglichkeiten

Wir mochten ausdriucklich betonen, dass unser Ziel eine sachliche, konstruktive und
nachhaltige Verbesserung der Wohnsituation flr alle Bewohnerinnen und Bewohner ist.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass sich zahlreiche Bewohnerinnen und Bewohner
aufgrund der anhaltenden und erheblichen Mangel veranlasst sehen kdnnten, ihre
mietrechtlichen Méglichkeiten prifen zu lassen. Hierzu zahlen insbesondere Ansprliche
auf Mangelbeseitigung, Mietminderung geman 8 536 BGB sowie weitere rechtliche Schritte.

Bis zur Klarung der Situation und einer verbindlichen Rickmeldung behalten sich
betroffene Mieter vor, zukunftige Mietzahlungen unter Vorbehalt zu leisten.

Bitte bestatigen Sie den Eingang dieses Schreibens schriftlich.

Mit freundlichen GruBen

Mietgemeinschaft WaldstraBe 30-40
Anlagen:

e Fotodokumentation
e Unterschriftenliste
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Aufforderung zur Mangelbeseitigung und Vorlage eines MaBnahmenplans - Wohnanlage
WaldstraBBe 30-40

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit wenden wir uns gemeinschaftlich als Bewohnerinnen und Bewohner der
Wohnanlage WaldstraBe 30-40 an Sie.

Der Zustand der Wohnanlage verschlechtert sich bereits seit mehreren Jahren zunehmend
und hat sich insbesondere in den vergangenen Monaten erheblich verschlimmert. Trotz
wiederholter Hinweise und Beschwerden konnten bislang keine ausreichenden und
nachhaltigen Verbesserungen festgestellt werden.

Zu den besonders problematischen Punkten zahlen unter anderem:

Vermullung und Verwahrlosung der AuBenanlagen

erhebliche Schaden an Fahr- und Gehwegen

mangelnde Verkehrssicherheit innerhalb der Wohnanlage

Sicherheitsmangel und Unfallgefahren

dauerhaft auf Gehwegen abgestellte Restmulltonnen

fehlende ausreichende Sicherung der Mulltonnen gegen Fremdzugriff und Wegrollen
Fremdmullentsorgung durch auBenstehende Personen

unzureichende Reinigung und Pflege gemeinschaftlicher Bereiche

erhebliche Mangel auf dem Spielplatz

marode und morschte Holzeinfassungen des Sandkastens mit Verletzungsgefahr



e unzureichende beziehungsweise vollstandig ausbleibende Hausmeisterleistungen
e Feuchtigkeitsschaden und Schimmelbildung in Wohnungen

e defekte Heizungen

e nichtfunktionierende beziehungsweise nicht austauschbare Wasserzahler

e vermullte Kellerbereiche ehemaliger Mieter

e fehlende beziehungsweise unzureichende InstandhaltungsmaBnahmen

Die aktuelle Situation beeintrachtigt die Wohnqualitat der Bewohner erheblich. Besonders
kritisch sehen viele Bewohnerinnen und Bewohner die erheblichen Schaden an Fahr- und
Gehwegen sowie die daraus resultierende mangelnde Verkehrssicherheit.

Auch die aktuelle Mullsituation ist auf Dauer nicht hinnehmbar. Die Restmulltonnen stehen
regelmaBig dauerhaft auf dem Gehweg und sind weder ausreichend gesichert noch vor
Fremdzugriff geschutzt. Dies fuhrt unter anderem dazu, dass fremde Personen Mull in die
Tonnen entsorgen. Zusatzlich besteht die Gefahr, dass Mllltonnen auf die StraBe gelangen
und dadurch den StraBenverkehr gefahrden.

Daruber hinaus weist der Spielplatz erhebliche marode Mangel auf.

Zusatzlich wird von vielen Bewohnerinnen und Bewohnern festgestellt, dass die
Hausmeistertatigkeiten uber langere Zeit nur unzureichend durchgefuhrt wurden und
mittlerweile offenbar weitgehend beziehungsweise vollstindig eingestellt wurden. Dies
betrifftinsbesondere Reinigungs-, Kontroll-, Pflege- und Instandhaltungsarbeiten innerhalb
der Wohnanlage.

Mit besonderer Sorge betrachten zahlreiche Bewohnerinnen und Bewohner auBerdem
Feuchtigkeitsschaden und Schimmelbildung in mehreren Wohnungen. Hier besteht nach
Auffassung der Bewohner eine erhebliche Gesundheitsgefahr.

Weitere wiederholt gemeldete Mangel betreffen:

e defekte oder unzureichend funktionierende Heizungen

e nicht funktionierende beziehungsweise nicht austauschbare Wasserzahler

e vermullte Kellerbereiche ehemaliger Mieter, welche bislang nicht geraumt wurden
Insbesondere der Sandkasten befindet sich in einem baufalligen Zustand. Die
holzerne Einfassung ist teilweise morscht und stellt eine konkrete Verletzungsgefahr
fur Kinder dar. DarUber hinaus bestehen konkrete Sicherheitsrisiken. Bereits jetzt
kam es zu einem Unfall eines Kindes mit dem Fahrrad aufgrund von losem Kies und
Schaden im Bereich der Einfahrt.

Wir fordern Sie daher hiermit auf,

1. die bestehenden Mangel zeitnah zu prifen,
2. notwendige MaBnahmen zur Gefahrenbeseitigung und Instandhaltung einzuleiten,

3. einen realistisch umsetzbaren MaBnhahmen- und Zeitplan zur nachhaltigen
Verbesserung der Wohnanlage vorzulegen.



Wir setzen lhnen hierflr eine angemessene Frist bis zum:

14 Tage nach Zustellung
zur schriftlichen Stellungnahme und Mitteilung geplanter MaBnahmen.

Sollte innerhalb dieser Frist keine angemessene Reaktion erfolgen, behalten sich die
Bewohnerinnen und Bewohner vor, weitere Schritte zu prifen. Dazu zahlen unter anderem
die Einschaltung zustandiger Behorden, eine gemeinschaftliche Dokumentation der
Zustande sowie die Information der Offentlichkeit und Medien.

Unser Ziel ist ausdrucklich eine sachliche, konstruktive und nachhaltige Verbesserung der
Wohn- und Sicherheitsbedingungen innerhalb der Wohnanlage.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass sich zahlreiche Bewohnerinnen und Bewohner
aufgrund der anhaltenden und erheblichen Mangel veranlasst sehen kdnnten, ihre
mietrechtlichen Moglichkeiten prufen zu lassen. Hierzu zahlen insbesondere Ansprlche
auf Mangelbeseitigung, Mietminderung gemaf 8 536 BGB sowie weitere rechtliche Schritte.

Bis zur Klarung der Situation und einer verbindlichen Riuckmeldung behalten sich
betroffene Mieter vor, zukunftige Mietzahlungen unter Vorbehalt zu leisten.

Bitte bestatigen Sie den Eingang dieses Schreibens schriftlich.

Mit freundlichen GruBen

Mietgemeinschaft WaldstraBe 30-40
Anlagen:

e Fotodokumentation
e Unterschriftenliste




